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Styrelsen f r BRF Damhandsken nr 3 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor.

 

F rvaltningsber!ttelse

Information om verksamheten

Att bo i BRF Damhandsken nr 3 och i bostadsr!tt

En bostadsr"ttsf rening "r en ekonomisk f rening d"r de boende tillsammans "ger

bostadsr"ttsf reningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtr"tt och s! "r

fallet i v!r f rening. Som "gare till en bostadsr"tt "ger du r"tten att bo i l"genheten. Du m!ste f rvalta

bostaden och ska p! egen bekostnad h!lla allt som finns inuti l"genheten i gott skick. Tillsammans med

 vriga medlemmar i f reningen har du ansvar f r hela fastigheten du bor i. R"ttigheter och skyldigheter

gentemot f reningen delas av de boende. Det unika med bostadsr"tt "r att man gemensamt best"mmer

och tar ansvar f r sin boendemilj .

Styrelsen i bostadsr"ttsf reningen ansvarar f r f reningens operativa verksamhet och fastst"ller

!rsavgiften s! att den t"cker f reningens kostnader. Som boende i en bostadsr"ttsf rening har du stora

m jligheter att p!verka ditt boende. P! f reningsst"mman kan du p!verka de beslut som tas i

f reningen. D"r v"ljs styrelse och du kan l"mna motioner till st"mman.

BRF Damhandsken "r en v"lsk tt f rening med rimlig bel!ningsgrad. Det "r alla medlemmars och

styrelsens ansvar att vi i f reningen ska bo: bra, tryggt, med god gemenskap, god ekonomi och l!ga

avgifter. Vi ansvarar ocks! f r milj m"ssig h!llbarhet. 

 

 

Styrelse  1 jan- 31 maj 1 juni- 31 dec

Ordf rande  Mirjana Pravica Lennart #kman 

    (avsade sig uppdraget november 2023)

Ledamot  Therese van Gerwen Mirjana Pravica

Ledamot  Alireza Zadeh Alireza Zadeh

Ledamot  Lennart #kman Therese Nilsson

Ledamot  Lucas Nykvist Lucas Nykvist 

    (interimsordf rande fr november 23)

 

Suppleant  Camilla Eklund Stefan Hagman 

Suppleant  -  Therese Van Gerwen

 

Revisor

My Bolin, auktoriserad revisor, Balansen HB, revisorssuppleant Balansen HB.
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F reningen

F reningen bildades 1981 och "r klassificerad som ett privatbostadsf retag en s! kallad "kta

bostadsr"ttsf rening.

Nu g"llande stadgar registrerades p! Bolagsverket 2019-02-15. F reningen har sitt s"te i Stockholms

kommun.

Ordinarie !rsst"mma h lls 25 maj i Fru"ngens Kyrkcentrum med 17 medlemmar n"rvarande fr!n totalt

17 l"genheter. Till st"mman 2023 var 2 motioner inl"mnade.

#rsst"mman besl t att styrelsens arvode ska vara tv! prisbasbelopp som styrelsen sj"lv f rdelar. 

Styrelsen har haft 13 protokollf rda sammantr"den. F reningen har inte haft n!gra anst"llda. 

Styrelsens ledam ter och suppleanter har ansvarsomr!den r rande f reningen som de arbetar med

l pande och rapporterar av p! styrelsem tena.

Under !ret har 7 (f reg!ende !r 5) bostadsr"tter  verl!tits.

Styrelsen har beviljat 2 tillst!nd till andrahandsuthyrning under !ret. 

Styrelsen har under 2023 gett ut 3 informationsblad till medlemmarna. F reningen har en v!r- och

h stst"dning av g!rden d! det f rv"ntas att samtliga medlemmar ska delta. D! utf rs enklare

underh!llsarbeten under trevliga former. Detta f r att h!lla drift- och underh!llskostnader nere. 

F reningen har en egen hemsida (www.damhandsken.se). 

Styrelsen har under !ret, liksom tidigare !r, f ljt policyn att vid  verl!telser bevilja medlemskap enbart

f r permanent boende. Detta f r att fr"mja en god gemenskap i f reningen och kunna bedriva ett

meningsfullt f reningsarbete.

S"rskilt b r p!pekas att i f reningens stadgar finns f reskrivet att v"sentlig "ndring av l"genheten f!r

g ras f rst efter tillst!nd fr!n styrelsen. Som v"sentlig f r"ndring r"knas alltid en "ndring av l"genhetens

karakt"rsdrag. Med tanke p! det under !ret utf rda stambyte "r det viktigt att bostadsr"ttshavare

r!dg r med styrelsen innan k ks- och badrumsf r"ndringar vidtas.

 

Fastigheten

F reningen "ger fastigheten Damhandsken 3 med adress Anna Sandstr ms gata 422 och Ellen Keys gata

1733 i Fru"ngen.

Fastigheten "r byggd 1957 och "r av Stockholms Stadsmuseum klassificerat som kulturhistoriskt

v"rdefull. Uppv"rmning sker med vattenburen fj"rrv"rme och ventilation med fr!nluftssystem och

sj"lvdrag. Endast kolfilterfl"kt "r till!ten.

Fastigheten best!r av 3 st bostadshus med 4 v!ningar och k"llare samt 1 bostadshus med 2 v!ningar och

k"llare. Totalt finns 87 bostadsr"tter samt 6 butik/lagerlokaler. Boendeytan "r 4 999 m2. Till fastigheten

h r 7 garage varav 1 hyrs ut som f rr!d till lokalhyresg"st, 28 p-platser varav 13 med motorv"rmare och

7 med laddstolpar. Det finns ett antal extra sm!f rr!d som kan hyras av medlemmarna. 50 l"genheter

har balkong, en uteplats finns. 

Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad hos Brandkontoret och i den ing!r ansvarsf rs"kring f r styrelsen.

Medlemmar m!ste sj"lva teckna bostadsr"ttstill"gg i sin hemf rs"kring och tillse att brandvarnare

fungerar. 

F reningen "r medlem i Fastighets"garna Stockholm. Medlemskapet inneb"r vissa f rm!ner f r s!v"l
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f rening som f r enskilda f reningsmedlemmar.

Den ekonomiska f rvaltningen sk ts av Storholmen F rvaltnings AB.

Fastighetssk tseln sk ts av Energibevakning AB.

Fastighetsst"dning utf rs av HSB St"d. 

Systematiskt brandskyddsarbete utf rs av Fastighets"garna service sedan 2018.

Parkeringsbolaget Aimo har uppdraget att bevaka parkeringen p! g!rden.

Bahnhof fiber gruppavtal ing!r i avgiften, redovisas som separat post p! avin.

 

L"genhetsf rdelning:

4 st 1 rokvr 24 st 3 rok

20 st 1 rok 18 st  4 rok

13 st 2 rok 8 st  5 rok

 

Lokalerna "r uthyrda till f ljande verksamheter:

Grupptr"ning p! 102 m2, fris rsalong p! 52 m2, byggnadsentrepren r 41 m2, Energibevakning/teknisk

f rvaltning 304 kvm. Konsultbyr! f r ingeng rstj"nster, 43 m2.

Dessutom finns 7 mindre f rr!dsutrymmen som hyrs ut till medlemmar enligt k lista.

 

 

Investeringar, reparationer och periodiserat underh"ll

F reningen har en 20 !rs reparations- och underh!llsplan, f r att p! b"sta s"tt kunna planera, prioritera

och kostnadsber"kna arbeten i f reningen. Under 2022 har vi uppgraderat fastighetselen med nya

armaturer och kablage i trappupp- och k"llarg!ngar och under 2023 byte garageportar.

 

Tidigare "r har f ljande investeringar och reparationer genomf rts:

 

1995 F nsterrenovering

1997 Fasadrenovering EKG

1997 Nya termostatventiler i samtliga radiatorer

1998 Nya ventilationsfl"ktar ASG

2000 Ny fj"rrv"rmecentral

2001 Nya tak p! samtliga hus

2001 Installation och byte av bredbandsanl"ggning, ComHem

2002 Nya ytterportar

2003 Nya belysning i trappor, p! g!rden och p! parkeringen

2004 Iordningst"llande av g!rdsytor med ny uteplats, nya gr"smattor och fler frukttr"d

och b"rbuskar

2005 Totalrenovering av tv"ttstugorna utrustade med energisn!la nya tv"ttmaskiner

och en torktumlare

2007 M!lning av trapphus, balkonger samt f nster utv"ndigt

2010 Fem barnvagnsrum byggdes

2010 Sophanteringssystemet Moloken installeras samt nya beh!llare f r glas- och

tidningsinsamling

2010 Till"ggsisolering vinden EKG 33 och stambyte i 1 l"genhet och en lokal p! EKG 33

samt 4 l"genheter ASG 8
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2011 Injustering av befintliga radiatorventiler i alla l"genheter 

2012 Armaturer och r relsevakter monterats i 22:ans tv"ttstuga

2012 12 burspr!k har renoverats och m!lats om

2012 Byte av r kluckor i 8 trapphus

2013 Byte av kall och varmvattenr r i k"llare port 18-22

2015 Byte av tak-k!por, t"tning och m!lning av r"nndalar i pl!t p! taken.

2015 Omvandling av en lokal till l"genhet port 6

2016 Omvandling av en lokal till l"genhet p!b rjades port 16

2016 Byte av tv! torktumlare

2016 Gr"varbeten utanf r garagen och baksidan av port 6.

2016 Stambyte i 3 k k

2017 Omvandling av en lokal till l"genhet i port 16

2017 Stambyte utf rdes i 6 sm! WC

2017 Byte av 2 tv"ttmaskiner, samt byte av en d rr till tv"ttstuga

2018 Planerat f r stambyte

2019 Stambyte utf rt i fastigheter och mark

2019 Byte elstammar l"genheter, ny elcentral

2019 Elbilsladdstolpar installerade p! totalt 7 parkeringsplatser

2019 Nya torksk!p till b!da tv"ttstugor. Nya ytskikt och golv i tv"ttstugorna i samband

med stambytet

2020 Nytt expansionsk"rl till v"rmesystemet installerat

2020 Fiber har dragits in gratis i fastigheterna. Gruppavtal bredband tecknat

2020 F nsterrenovering utf rd. Energiglas installerat i  innerrutor

2021 Tak p! EKG 33 har bekl"tts med takpapp och isolerats

2021 Filter och avgasning har installerats p! uppv"rmningssystemet (ChemiClean)

2022 Totalrenovering av balkonger och fasadsockel

2022 Byte av garageportar

2022 Ny sopstation med sopsortering

 

Myndighetskrav

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll vart 6:e !r) "r genomf rd 2019 med godk"nt resultat. I

och med f nsterrenoveringen 2021 och injustering av ventilation d"refter utf rdes ytterligare en OVK

med godk"nt resultat. P! Ellen Keys gata utf rdes OVK 2019. PCB-inventeringen genomf rdes !r 2009.

Det konstaterades att ingen PCB finns i fastigheten. Radonm"tning utf rdes !r 2022 och "r godk"nd i

alla l"genheter ok utom 2. Utredning och !tg"rder p!b rjades under 2023. Brandsynskontroll utf rs

fortl pande varje kvartal av Fastighets"garna service. Systematisk brandskyddskontroll utf rs

regelbundet sedan 2018. Brandvarnare "r monterade i alla l"genheter. Varje boende ansvarar sj"lva f r

att brandvarnaren fungerar. #r 2020 genomf rdes den obligatoriska energideklarationen. 

F reningen har tilldelat varje l"genhet, i de portar d"r mer "n en l"genhet !terfinns, ett

ID-adressnummer som inl"mnades !r 2009 till Lantm"teriets nationella l"genhetsregister. Detta

ID-nummer ska anv"ndas endast i folkbokf rings"rende. Vid alla andra tillf"llen g"ller bostadsr"ttens

nuvarande objektsnummer som finns p! m!nadsavin.

 

Ekonomi
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F reningen klassificeras som ett privatbostadsf retag, vilket inneb"r att endast kapitalvinster beskattas.

F reningens byggnader och fastighet "r bel"gen p! mark med tomtr"tt. 

Tomtr"ttsavg"lden p! avtal med Stockholms Stad omf rhandlades 2018-01-01. Den nya

tomtr"ttsavg"lden har f rhandlats f r 10 !r och har trappats in p! tre !r, full avg"ld blev fr.o.m. 2020

289 200 kr. 

F reningen anv"nder fr!n 2019, K3-systemet som redovisningsmetod. Tidigare !r har K2-systemet

anv"nts.

 

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid r"kenskaps!rets b rjan: 115 st 

Antalet tillkommande medlemmar under r"kenskaps!ret: 6 st

Antalet avg!ende medlemmar under r"kenskaps!ret: 7 st

Antalet medlemmar vid r"kenskaps!rets slut:  114 st
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Fler"rs versikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning (kr) 4 857 4 424 4 204 3 598 3 346

Resultat efter finansiella poster (kr) -52 299 311 54 -60

Soliditet (%) 31,0 30,0 35,0 36,0 39,0

#rsavgift (kr) 3 766 356 3 420 060 3 336 564 3 033 072 2 757 264

#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr)* 744 676 659 599 545

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 6 083 6 222 4 715 4 123 4 123

V"rmekostnad/kvm totalyta (kr) 150 132 139 124 128

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 31 24 24 19 19

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 25 39 29 19 35

Energikostnad/m$ totalyta (kr) 206 195 0 0 0

R"ntek"nslighet (%) 8 9 0 0 0

Skulds"ttning /m$ totalyta (kr) 5 109 5 226 0 0 0

#rsavgifternas andel i % av totala

r relseint"kter 81 81 0 0 0

Sparande/kvm totalyta (kr) 157 182 0 0 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 063 kvm bost"der och 965  kvm lokaler vilket blir 6 028 kvm

totalyta.

* I !rsavgifterna ing!r bredband.

Nettooms"ttning (tkr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skulds"ttning/kvm (kr)

Anger per l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totalyta.

R"ntek"nslighet (%)

Anger hur m!nga procentf reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p! l!nestocken g!r upp en

procentenhet f r att bibeh!lla samma sparande till framtida underh!ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden f r el, v"rme och vatten per kvadratmeter av f reningens totala areal.

#rets sparande och !rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger f reningens sparande till framtida planerade underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelf reningen f!tt  ver i den l pande driften under r"kenskaps!ret. D"rf r tas

avskrivningar (som inte p!verkar likviditeten) samt !rets planerade underh!ll bort.
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F r!ndringar i eget kapital

 Insatser och Kapital- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 uppl"telser tillskott underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 12 380 731 1 698 735 1 647 105 -2 070 268 299 323 13 955 626

Avs"ttning till yttre

underh!llsfond:   361 584 -361 584  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    299 323 -299 323 0

#rets resultat     -52 353 -52 353

Belopp vid "rets utg"ng 12 380 731 1 698 735 2 008 689 -2 132 529 -52 353 13 903 273

       

 

 

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens redovisade resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -2 132 529

#rets resultat -52 353

 -2 184 882

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till yttre underh!llsfond 361 584

I ny r"kning  verf res -2 546 466

 -2 184 882

 

F retagets resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med till"ggsupplysningar.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 4 857 355  4 423 954  

Summa r relseint!kter  4 857 355  4 423 954  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -2 909 252  -2 635 766  

%vriga externa kostnader 4 -50 040  -65 272  

Personalkostnader 5 -137 991  -126 951  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -999 762  -798 916  

Summa r relsekostnader  -4 097 045  -3 626 905  

      

R relseresultat  760 310  797 049  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  25 687  1 685  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -838 350  -499 411  

Summa finansiella poster  -812 663  -497 726  

      

Resultat efter finansiella poster  -52 353  299 323  

      

#rets resultat  -52 353  299 323  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnad 6 42 554 269  42 694 829  

Inventarier, verktyg och installationer 7 161 959  183 661  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  42 716 228  42 878 490  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  42 716 228  42 878 490  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  0  3 971  

%vriga fordringar  45 343  42 495  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 8 175 295  171 682  

Summa kortfristiga fordringar  220 638  218 148  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  3 108 935  4 190 618  

Summa kassa och bank  3 108 935  4 190 618  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  3 329 573  4 408 766  

      

SUMMA TILLG#NGAR  46 045 801  47 287 256  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  12 380 731  12 380 731  

Kapitaltillskott  1 698 735  1 698 735  

Fond f r yttre underh!ll  2 008 689  1 647 105  

Summa bundet eget kapital  16 088 155  15 726 571  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -2 132 529  -2 070 268  

#rets resultat  -52 353  299 323  

Summa fritt eget kapital  -2 184 882  -1 770 945  

      

Summa eget kapital  13 903 273  13 955 626  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9, 10 7 500 000  15 000 000  

Summa l"ngfristiga skulder  7 500 000  15 000 000  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9, 10 23 300 000  16 500 000  

Leverant rsskulder  252 917  817 184  

Skatteskulder  25 662  17 075  

%vriga skulder  106 149  108 453  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 11 957 800  888 918  

Summa kortfristiga skulder  24 642 528  18 331 630  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  46 045 801  47 287 256  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -52 353  299 323  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  999 762  798 916  

Betald skatt  -177 784  147 338  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  769 625  1 245 577  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  3 971  -234  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -3 612  -12 497  

F r"ndring av leverant rsskulder  -564 267  -206 530  

F r"ndring av kortfristiga skulder  250 101  136 058  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  455 818  1 162 374  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -837 501  -7 781 466  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -837 501  -7 781 466  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering l!n  -700 000  0  

Upptagna l!n  0  7 627 500  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -700 000  7 627 500  

      

#rets kassafl de  -1 081 683  1 008 408  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  4 190 618  3 182 210  

Likvida medel vid "rets slut  3 108 935  4 190 618  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med (BFNAR 2012:1) 

(K3).

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

 

Stomme och grund   100 !r

Stomkompletteringar/innerv"ggar  50 !r

V"rme sanitet VA   50 !r

El    50 !r

Fasad/f nster/balkong   40 !r

Yttertak    40 !r

Ventilation    30 !r

Transport/hiss   30 !r

Styr- och  vervakning   20 !r

 

 

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning (kr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (kr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader, men f re extraordin"ra int"kter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

 

 

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

#rsavgifter bost"der 3 766 356 3 420 060  

Kabel-TV / Bredband 172 260 172 260  

Hyror lokaler 685 954 598 938  

Hyror garage och parkeringsplatser 191 916 193 516  

%vriga int"kter 5 257 39 179  

Erh!llna statliga bidrag 35 611 0  

 4 857 354 4 423 953  

    

Erh!llna statliga bidrag avser elst d och kan inte ses som en l pande int"kt.
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Not 3 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Fastighetsel 149 417 233 242  

Uppv"rmning 937 428 794 966  

Vatten och avlopp 185 890 146 314  

Renh!llning 116 888 97 530  

Grovsopor 15 973 8 847  

Sn  och sand 70 145 51 133  

St"dning 51 899 59 582  

Kabel-TV 263 829 230 181  

Tr"dg!rd 21 564 17 638  

V"rmeklimatserviceavtal 18 707 21 859  

Fastighetssk tsel 110 225 104 482  

Fastighetsf rs"kring 95 855 88 244  

F rvaltningsarvode 201 812 184 449  

Tomtr"ttsavg"ld 289 200 287 465  

Reparationer 145 317 40 888  

%vriga driftskostnader 37 241 31 509  

Fastighetsskatt/avgift 183 523 177 433  

Planerat underh!ll 14 338 60 007  

 2 909 251 2 635 769  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader

 2023 2022  

    

F reningsst"mmo-/styrelsekostnader 1 400 11 936  

Bankkostnader 9 291 10 098  

Revisionsarvoden 22 848 18 772  

%vriga externa kostnader 16 502 24 466  

 50 041 65 272  

    

 

Not 5 Personalkostnader

 2023 2022  

    

Styrelsearvoden 105 000 96 600  

Sociala kostnader 32 991 30 351  

 137 991 126 951  

    

F reningen har inte haft n!gra anst"llda har ej betalat ut n!gra l ner.
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Not 6 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 53 337 941 45 556 475  

Ink p 837 501 7 781 466  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 54 175 442 53 337 941  

    

Ing!ende avskrivningar -10 643 113 -9 865 899  

#rets avskrivningar -978 060 -777 214  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -11 621 173 -10 643 113  

    

Utg"ende redovisat v!rde 42 554 269 42 694 828  

    

Taxeringsv"rden byggnader 65 817 000 65 817 000  

Taxeringsv"rden mark 54 711 000 54 711 000  

 120 528 000 120 528 000  

    

 

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 1 156 876 1 156 876  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 1 156 876 1 156 876  

    

Ing!ende avskrivningar -973 215 -951 513  

#rets avskrivningar -21 702 -21 702  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -994 917 -973 215  

    

Utg"ende redovisat v!rde 161 959 183 661  

    

 

Not 8 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

F rutbetalda f rs"kringskostnader 41 397 37 900  

%vriga f rutbetalda kostnader 133 898 133 782  

 175 295 171 682  

    

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Nordea 0,65 2024-08-21 7 500 000 7 500 000

Nordea 4,62 2024-10-21 9 000 000 9 000 000

Nordea 4,64 2024-06-17 6 800 000 7 500 000

Nordea 1,40 2027-01-26 7 500 000 7 500 000

   30 800 000 31 500 000

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n #RL.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
KP

AQ
J-

SK
0J

J-
4D

LY
T-

2H
F5

Y-
E7

TV
Q

-E
VZ

V3



BRF Damhandsken nr 3

Org.nr 716417-4943

15 (16)

 

   

 

 

Not 10 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 31 500 000 31 500 000  

 31 500 000 31 500 000  

    

Not 11 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Upplupna styrelsearvoden och sociala kostnader 117 675 117 675  

F rutbetalda avgifter/hyror 509 587 478 191  

%vriga interimsskulder 206 392 213 703  

Upplupen r"nta 124 146 79 349  

 957 800 888 918  
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Brf Damhandsken nr 3 

Org.nr. 716417-4943 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Damhandsken 

nr 3 för år 2023. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 

året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 

med årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 

standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 

och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 

verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra 

något av detta. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 

felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 

beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån  

 

 

dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 

åsidosättande av intern kontroll. 

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 

och tillhörande upplysningar. 

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 

kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 

osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 

datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 

som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Brf Damhandsken nr 3 för år 

2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens 

vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 

ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed 

i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 

till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 

Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 

områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 

där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för  

 

 

föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 

relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

 

 

My Bolin 

Auktoriserad revisor 
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